€ Cinfaes
CADERNO DE ENCARGOS

CONCESSAO DA EXPLORAGAO DO BAR/ESPLANADA DO QUIOSQUE
DO
LARGO 25 DE ABRIL NA VILA DE CINFAES - 2023

Clausula 1.2
(Caderno de encargos)
O presente Caderno de Encargos contem as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia da concessio da exploragao do Bar/Esplanada do Quiosque do Largo 25 de abril

na Vila de Cinfaes - 2023, sito na Freguesia de Cinfdes, Concelho de Cinfaes.

Clausula 2.2
(Epigrafes e remissoes)
1- As epigrafes utilizadas no presente Caderno de Encargos e no seu Anexo, foram incluidas por
razbes de mera conveniéncia, ndo fazendo parte da regulamentagdo aplicavel as relagbes
contratuais deles emergentes.
2- As remissdes efetuadas ao longo do presente Caderno de Encargos para clausulas ou alineas,
consideram-se efetuadas para nimeros ou alineas do clausulado do mesmo Caderno de

Encargos, salvo se do contexto resultar sentido diferente.

Clausula 3.2

(Disposigdes por que se rege a exploragao)
1- O contrato sera reduzido a escrito nos termos do ponto 12 do programa de concurso e é
composto pelo respetivo clausulado contratual e uma copia do presente caderno de encargos
completada pelos seguintes elementos:
a)- Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pela
concorrente, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo
competente para a decisdo de contratar;
b)- Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao caderno de encargos;
¢)- O caderno de encargos;
d)- A proposta adjudicada;
e)- Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.
2- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a respetiva
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prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai s&o indicados. )
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3- O contrato mantém-se em vigor pelo periodo de um ano, sem prejuizo das obrigagdes
acessorias que devam perdurar para além da cessagao do contrato.

4- O incumprimento, por uma das partes, dos deveres resultantes do contrato confere, nos
termos gerais de direito, a outra parte, o direito de o resolver, sem prejuizo das correspondentes

indemnizagdes legais.

Clausula 4.2

(Objeto e natureza da contrato)
1- O contrato tem por objeto a exploragdo do Quiosque do Largo 25 de Abril na Vila de Cinfaes.
2- Integram o objeto do contrato em causa a exposi¢éo e venda de artesanato local, bem como
de outros produtos igualmente locais, de natureza agricola, comercial ou industrial, sé podendo
o Comodatério desenvolver atividades que ndo estejam previstas no contrato caso estas sejam
complementares ou acessoérias das que constituem o objeto principal do contrato e tal seja
expressamente autorizado pelo Comodante, Municipio de Cinfaes.
3- O Comodatario deve ter por objeto, ao longo de todo o periodo de duragéo do contrato, as
atividades que se encontram integradas na exploragéo.
4- O Comodante, Municipio de Cinfaes pode, a todo o tempo, e com salvaguarda do equilibrio
econdmico-financeiro da exploragéo, acordar com o Comodatario alteragdes ao contrato.
5- O contrato tem por objeto a exploragdo do Quiosque do Largo 25 de Abril na Vila de Cinfaes.
6- Para efeitos do disposto no ponto anterior, consideram-se afetos a exploragao, todos os bens
e equipamentos existentes no Quiosque a data de celebragdo do contrato.
7- O Comodatario obriga-se, a expensas suas e durante a vigéncia da licenga, a manter o
Quiosque, em bom estado de conservagdo, utilizagdo, higiene, saude e de seguranga,

diligenciando para que o mesmo satisfaga, plena e permanentemente, o fim a que se destina.

Clausula 5.2
(Delimitagao fisica do espago)
O limite fisico do espago, é definido por referéncia ao Quiosque objeto do contrato, ou seja, é 0
do préprio Quiosque, podendo ser afeta uma parte da area envolvente, mediante autorizagdo do

Comodante.

Clausula 6.2
(Reserva de utilizagdo da area adjacente pelo Comodante)
O Comodante, Municipio de Cinfiaes, reserva-se no direito de utilizar a area adjacente ao
Quiosque do Largo 25 de abril na Vila de Cinfaes, para a realizacdo de eventos por si

organizados ou para outras agdes de carater associativo e/ou particular, ou desde que a Camara

\\/'
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Municipal de Cinfaes reconhega a relevancia desses eventos e existam as condigbes adequadas
para o efeito, designadamente, datas, condigbes técnicas, logisticas e idoneidade das entidades,
devendo a referida reserva se comunicada ao concessionario, com uma antecedéncia minima
de 30 dias.

Clausula 7.2

(Condigdes gerais de exploragao)
1- Na prossecugéo do bom funcionamento do objeto da exploragéo, é da responsabilidade do
Comodatario:
a) A manutencdo e conservacdo das instalagbes e bens que integram a exploragéo,
nomeadamente;
b)- A limpeza do espaco objeto da exploragéo;
c)- O pagamento de todas as despesas decorrentes da atividade subjacente a exploragéo;
2- O Comodatario s6 pode promover qualquer alteragdo ao espago fisico, seja esta funcional ou
decorativa, mediante prévia autorizagdo do Comodante, Municipio de Cinfées.
3- Nao é permitida exposi¢do e/ou armazenamento de produtos fora do espago reservado para
o efeito.
4- O Comodatario deve garantir a abertura continua do Quiosque nos meses de maio a setembro
(todos os dias da semana).
5- O Comodatario responde perante o Comodante, Municipio de Cinfdes e demais entidades
fiscalizadoras, pelo funcionamento, ordem e higiene na area de atividade e envolvente, objeto

da presente exploragéo.

Clausula 8.7
(Horario e periodo de funcionamento)

1- O Quiosque objeto do presente contrato, funcionara todos os dias entre as 09.00 horas e as
13,00 horas e as 14,00 e as 19,00 horas, podendo, a requerimento do Comodatario, praticar um
horario mais alargado, no periodo compreendido entre o dia 01 de maio e o dia 30 de setembro,
salvo se outro horario for imposto pelo Comodante, Municipio de Cinfdes, por Lei ou
Regulamento.

2- Fora deste periodo/moldura o Quisque podera encerrar um dia por semana, exceto aos

sabados, domingos e feriados.

Clausula 9.2

(Responsabilidade do Comodatario) ' \/.
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1- O Comodatério garante ao Comodante, Municipio de Cinfédes, a qualidade da exploragéo,
responsabilizando-se pela sua durabilidade, em permanentes e plenas condigdes de
funcionamento e operacionalidade, ao longo de todo o periodo da exploragéo.

2- O Comodatario deve desempenhar a atividade explorada de acordo com as exigéncias de um
regular, continuo e eficiente funcionamento da mesma, e adotar, para o efeito, os melhores

padrdes de qualidade.

Clausula 10.2

(obrigagoes do comodatario)
Sé&o obrigagdes do comodatario:
a) Guardar e conservar a coisa emprestada;
b) Facultar ao Comodante, Municipio de Cinfdes, o exame dela;
¢) No a aplicar a fim diverso daquele a que a coisa se destina;
d) N&o fazer dela uma utilizagdo imprudente;
e) Tolerar quaisquer benfeitorias que o comodante, Municipio de Cinfées, queira realizar na
coisa;
f) N&o proporcionar a terceiro o uso da coisa, excepto se o Comodante, Municipio de Cinfées o
autorizar;
g) Avisar imediatamente o Comodante, Municipio de Cinfaes, sempre que tenha conhecimento
de vicios na coisa ou saiba que a ameaga algum perigo ou que terceiro se arroga direitos em
relagdo a ela, desde que o facto seja ignorado do Comodante;

h) Restituir a coisa, findo o contrato.

Clausula 11.2
(Infraestruturas e obtengao de licengas e autorizagdes)

1- Compete ao Comodatario, promover toda e qualquer infraestrutura necessaria ao exercicio da
respetiva atividade, bem como requerer, custear, obter e manter em vigor todas e quaisquer
licengas e autorizagdes necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo
relacionadas com o objeto do contrato, observando todos os requisitos legais existentes, ou que
vierem a existir, que para tal sejam necessarios.

2- O Comodatario devera informar, de imediato, o Comodante, Municipio de Cinfaes, no caso de
qualquer das licencas a que se refere o nimero anterior lhe serem retiradas, caducarem, serem
revogadas ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo,
gue medidas tomou ou ird tomar para repor tais licengas em vigor.

3- O Comodante, Municipio de Cinfaes, ndo se responsabiliza por limitagbes, condicionamentos

ou recusas de autorizagdes ou licengas que se revelem necessarios e sejam da competéncia de

b N\ -
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outras entidades, relativamente as atividades a desenvolver no espaco explorado.

Clausula 12.2
(Regime do risco)
1- O Comodatério assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos riscos
inerentes a concesséo durante o prazo da sua duragdo, excepto quando o contrario resulte do
presente caderno de encargos ou do contrato, nomeadamente, os riscos decorrentes da
exploragédo, das exigéncias decorrentes de normas legais ou determinagbes administrativas e
das eventuais alteragdes da lei geral.
2- Em caso de duvida sobre a limitagdo ou repartigdo do risco do Comodatario, considera-se que

o risco corre integralmente por conta deste.

Clausula 13.2
(Responsabilidade pela culpa e pelo risco)
O Comodatério responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a terceiros
no exercicio das atividades que constituem o objeto do contratode comodato, pela culpa ou pelo

risco.

Clausula 14.2

(Financiamento)
1- Caso seja necessario, o Comodatario & responsavel pela obtengdo dos financiamentos
necessarios ao desenvolvimento de todas as atividades que integram o objeto do contrato, de
forma a garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagées.
2- Com vista a obtengdo dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das atividades
concedidas, o Comodatario pode contrair empréstimos, prestar garantias e celebrar com as
entidades financiadoras os demais atos e contratos que consubstanciam as relagdes juridicas de
financiamento.
3- N&o sé&o oponiveis ao Comodante,Municipio de Cinfaes, quaisquer excegcdes ou meios de
defesa que resultem das relagdes contratuais estabelecidas pelo concessionario nos termos dos
nuameros anteriores.
4- N&o podem ser constituidas quaisquer garantias sobre o imével ou equipamento propriedade

do Comodante, Municipio de Cinfaes.

Clausula 15.2 N
(Inicio da exploragao)
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A exploragdo do Quiosque do Largo 25 de abril na Vila de Cinfaes, deve iniciar-se,

obrigatoriamente, no prazo de 30 (trinta) dias apos a assinatura do contrato de comodato.

Clausula 16.2
(Prazo e termo do contrato)
O contrato vigora pelo prazo de 1 (um) ano a contar da data da assinatura do contrato, podendo,
se essa for a vontade unanime de todas as partes, este prazo ser prorrogado por periodos

sucessivos de um ano.

Clausula 17.2
(Cedéncia, oneragao e alienagao)
1- E interdito ao Comodatério ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em parte,
a exploragéo, ou realizar qualquer negécio juridico que vise atingir ou tenha por efeito, mesmo
que indireto, idénticos resultados.
2- Os negbcios juridicos referidos no nimero anterior sdo inoponiveis ao Comodante, Municipio

de Cinfaes.

Clausula 18.2

(Poderes do Comodante)
1- Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.° e seguintes do CCP é poder do Comodante,
Municipio de Cinfaes:
a)- Fiscalizar o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Comodatario, impostos pelo presente,
pelo programa de procedimento e pelo contrato;
b)- Fiscalizar a qualidade do servigo prestado, nomeadamente, as condigbes de higiene e
limpeza do servigo, das instalagdes e da area envolvente e integrante do presente procedimento
e sua deficiente ou ma utilizagéo;
c)- Controlar a exploragéo do servigo e, como tal, proceder a inspegdes periddicas ao objeto da
concessao, para verificar o cumprimento das obrigagdes que sédo impostas ao titular da licenga.
2- Para alem do disposto nas alineas a) e b) do art.® 414.° do CCP e durante o periodo de vigéncia
do contrato, o Comodatario obriga-se a apresentar, prontamente, as informacgées
complementares ou adicionais que lhe sejam solicitadas pelo Comodante, Municipio de Cinfaes
ou por qualquer entidade por este nomeada, facultando-lhe ainda o livre acesso a todo o
estabelecimento da exploragdo, bem como aos documentos relativos as instalagées e atividades
objeto da exploragdo, estando ainda obrigado a prestar os esclarecimentos que lhe sejam
solicitados sobre esses mesmos elementos.
3- O Comodatario deve disponibilizar gratuitamente ao Comodante, Municipio de Cinfées, togos
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os documentos e outros elementos de qualquer natureza, que se revelem necessarios ou Uteis
ao exercicio dos direitos e poderes de ambos.

4- O Comodante, Municipio de Cinfées, pode ordenar a realizagdo de ensaios, testes ou exames,
na presenca de representantes do Comodatario, que permitam avaliar as condigdes de
funcionamento das instalages e equipamento, respeitantes a exploragao.

5- As determinagdes do Comodante, Municipio de Cinfées, emitidas ao abrigo dos seus poderes
de fiscalizagdo sdo imediatamente aplicaveis e vinculam o Comodatario, devendo este proceder
a correcao da situagao, diretamente ou através de terceiros, correndo os correspondentes custos

por sua conta.

Clausula 19.2

(Autorizagées do Comodante, Municipio de Cinfaes)
1- Todos os prazos de emissdo, pelo Comodante, Municipio de Cinfaes, de autorizagdes ou
aprovagoes previstas no contrato de exploragao e neste caderno de encargos, contam-se a partir
da data de submissédo do respetivo pedido, desde que este se mostre instruido com toda a
documentagcdo que o deva acompanhar e suspendem-se com o pedido pelo Comodante,
Municipio de Cinfées, de esclarecimentos ou documentos adicionais, e até que estes sejam
prestados, ou entregues.
2- Considera-se tacitamente indeferida, qualquer autorizagdo que ndo seja concedida, por
escrito, no prazo fixado para o efeito.
3- Na falta de fixag&@o de prazo para a exploragdo de autorizagdes, o prazo supletivo aplicavel e
de 20 (vinte) dias.

Clausula 20.?
(Resolugao)

N&o obstante a existéncia de prazo, o comodante pode resolver o contrato, se para isso tiver
justa causa.

Clausula 21.2
(Justa causa de resolugdo pelo Comodante, Municipio de Cinfaes)
1- Consideram-se justa causa de resolugdo as seguintes circunstancias:
a)- Desvio do objeto da exploragéo;
b)- Cessagédo ou suspensao, total ou parcial, pelo Comodatario da exploragdo, sem que tenham
sido tomadas medidas adequadas a remogdo da despectiva causa;

c)- Recusa ou impossibilidade do Comodatario em retomar a exploragdo na sequéncia de

sequestro; . \/
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d)- Repeti¢do, apds a retoma da exploragéo, das situagdes que motivaram o sequestro;

e)- Ocorréncia de deficiéncia grave na organizagédo e desenvolvimento pelo Comodatario das
atividades exploradas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou regularidade
nas condig¢des exigidas pela lei e pelo contrato;

f)- Obstrucédo ao sequestro;

9)- Sequestro da concessdo pelo prazo maximo permitido pela lei ou pelo contrato;

h)- Abandono pelo Comodatario de exploragdo, entendendo-se como tal a suspensdo da
atividade sem causa justificada, durante um prazo superior a 30 dias consecutivos ou 60
interpolados, quando exista forte indicio de nédo retomar regularmente a atividade;

i)- Utilizagéo das instalagbes para fins diferentes dos especificamente indicados neste caderno
de encargos e no contrato;

j)- Violagé@o do horario de funcionamento;

k)- Desobediéncia as instrugdes emanadas pelo Comodante, Municipio de Cinfdes no uso dos
seus poderes de diregéo e fiscalizagdo, relativamente a conservagdo das instalagdes, maquinas
e equipamento, e a eficiéncia e qualidade do servigo;

[)- Falta do cumprimento das regras legais aplicaveis sobre o funcionamento do estabelecimento
incluindo as atinentes a saude e higiene;

m)- Instalacdo de equipamentos ou realizagdo de obras sem a prévia autorizacdo escrita do
Comodante, Municipio de Cinfaes;

n)- Violagdo do disposto na Clausula 7.2;

0)- Cessdo da posigdo contratual para terceiros, sem prévia e expressa autorizagdo do
Comodante, Municipio de Cinfaes;

p) Falta de entregas dos documentos solicitados.

2- A resolugédo do contrato determina, além dos efeitos previstos no contrato, a reversdo dos
bens do concedente afetos a concessdo, bem como a obrigagédo de o Comodatario entregar as
instalagbes e equipamentos da exploragdo em perfeito estado de conservagéo, livres de

quaisquer 6nus ou encargos.

Clausula 22.2
(Caducidade)
O contrato caduca nos termos previsto no artigo 1141.° do Cédigo Civil.

Clausula 23.2
(Reversdo de bens)
1- No termo da exploragéo, revertem gratuita e automaticamente para o Comodante, Municipio

de Cinfaes, todos os bens e direitos que integram a exploragao, livres de quaisquer énus, ou

\
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encargos, e em bom estado de conservagéo e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste
resultante do seu uso, para efeitos de execugdo do contrato.
2- O Comodatario possui um prazo de 15 (quinze) dias para proceder a entrega do objeto da

exploracao.

Clausula 24.2

(Contagem de prazos)
1- A contagem de prazos previstos no contrato e no presente caderno de encargos sdo aplicaveis
as seguintes regras:
a)- N&o se inclui na contagem do prazo o dia em que ocorrer o evento a partir do qual 0 mesmo
comega a correr;
b)- Os prazos s&o continuos, ndo se suspendendo nos sabados, domingos e feriados;
c)- O prazo fixado em semanas, meses ou anos, a contar de certa data, termina as 24 horas do
dia que corresponda, dentro da Ultima semana, més ou ano, a essa data, mas se no Uitimo més
nao existir dia correspondente o prazo finda no ditimo dia desse més;
d)- O prazo que termine em sabado, domingo, feriado ou em dia em que o servigo perante o qual
deva ser praticado o ato, ndo esteja aberto ao publico, ou ndo funcione durante o periodo normal,

transfere-se para o 1.° dia Util seguinte.

Clausula 25.2
(Comunicagoes e notificagoes)
1- Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou sede contratual de
cada uma, identificados no contrato, por escrito, através de correio eletrénico ou outro meio legal
de transmissao.
2- Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato, devem ser

comunicadas a outra parte.

Clausula 26.2
(Foro competente)
Para resolugdo dos litigios decorrentes do contrato, sdo competentes, os servicos da
concedente, no caso dos mesmos poderem ser resolvidos pela via extrajudicial e o Tribunal
Administrativo e Fiscal de Viseu, com expressa rentncia a qualquer outro, no caso de verificagédo

de impossibilidade de utilizagdo do primeiro.

IS ~

Clausula 27.2 \

Camara Municipal de Cinfaes | +357 255 560 560 (Chamada para a Rede Fixa Nacional)
Pagos do Concelho www.cm-cinfaes.pt
4690-030 - Cinfaes geral@cm-cinfaes.pt NIPC. 506693651




€ Cinfaes

(Legislagao aplicavel)
O contrato é regulado pela legislagdo portuguesa, em particular pelos artigos 1129.° e seguintes
do Cédigo Civil e, subsidiariamente, os artigos 3.° e seguintes, do Regulamento de Concessao
de Espacos Publicos Municipais, pelo regime juridico do arrendamento dos iméveis do dominio
privado das Autarquias Locais, previsto no artigo 126.° Decreto-Lei n.° 280/2007 de 7 de agosto
e o Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro e pelo Cddigo por si aprovado, na redacdo dada
pelo Decreto-Lei no 278/2009, de 2 de outubro.

Camara Municipal de Cinfaes, em 20 de margo de 2023
O Presidente da Camara

Armando Silva Mourisco

Camara Municipal de Cinfdes +351 255 560 560 (Chamada para a Rede Fixa Nacional)
Pagos do Concelho www.cm-cinfaes.pt
4690-030 - Cinfaes geral@cm-cinfaes.pt




